ARGE GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

01.01.2020 - 31.12.2020
Donemine Ait Bagimsiz Denetci Raporu,
Finansal Tablolar ve
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar



Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 Tarihli Hesap Dénemlerine Ait

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Para Birimi —Tiirk Liras1 — (TL))

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ref. Gecmis Gecmis
VARLIKLAR 31.12.2020 31.12.2019
Doénen Varhklar 10.190.484 3.945.625
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 6.636.654 2.007.477
Finansal Yatirmlar 5
Ticari Alacaklar (Net) 8 730.177 790.001
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 730.177 179.949
- Tliskili Taraflardan Alacaklar 8 0 610.052
Diger Alacaklar (Net) 9 0 121.079
- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 0 121.079
- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 9
Tiirev Araglar
Pesin Odenmis Giderler 11 889.048 237.150
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 28 872.134 1.572
Diger Donen Varliklar 18 1.062.471 788.345
ARA TOPLAM 10.190.484 3.945.625
Satis Amacli Smiflandirilan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 10.190.484 3.945.625
Duran Varhklar 3.525.103 3.843.503
Finansal Yatrimlar 5 0 0
Ticari Alacaklar (Net) 8 0 0
- 1liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
- Tliskili Taraflardan Alacaklar 8
Diger Alacaklar (Net) 9 0 0
- 1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
- {ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 9
Tirev Araglar 0 0
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 0 0
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller 0 0
Maddi Duran Varliklar (Net) 13 2.312.177 2.339.781
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 14 995.475 1.223.370
- Ozel Maliyet 993.953 1.219.643
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.521 3.727
Pesin Odenmis Giderler 11 210.410 0
Ertelenmis Vergi Varligi 12 7.040 280.352
Diger Duran Varliklar 18
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.525.103 3.843.503
TOPLAM VARLIKLAR 13.715.587 7.789.128

Takip eden dipnotlar bu mali tablolarin tamamlayici pargalaridir




Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 Tarihli Hesap Donemlerine Ait
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Para Birimi —Tiirk Liras1 — (TL))

Cari Dénem
Bagimsiz Denetimden

Onceki Dénem
Bagimsiz Denetimden

Ref. Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.817.889 3.758.115
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 2.149.635 882.846
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar (Net) 8 1.198.581 2.111.136
- 1ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 961.729 1.673.601
- liskili Taraflara Ticari Borglar 8 236.852 437.534
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 888.584 65.202
Diger Borglar 9 2.283 348.027
- {ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 2.283 348.027
- Tligkili Taraflara Diger Borglar 9 0 0
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlar: 15
Ertelenmis Gelirler 10
Donem Kari Vergi Yikimliligi 24 870.432 281.661
Kisa Vadeli Karsiliklar 17 257.672 64.824
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 237.450 64.824
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 20.222 0
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18 450.703 4.420
ARA TOPLAM 5.817.889 3.758.115
Satis Amagh Smiflandirilan Varlik Gruplarma iliskin Yiikiimliiliikler
TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER 5.817.889 3.758.115
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.150.781 815.119
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 1.666.199 113.657
Diger Finansal Yikiimliiliikler 9 0 593.733
Ticari Borglar (Net) 8
- 1ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8
- Tligkili Taraflara Ticari Borglar 8
Diger Borglar 9
- ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9
- Tligkili Taraflara Diger Borglar 9
Tiirev Araglar
Devlet Tegvik ve Yardimlart 15
Ertelenmis Gelirler 10
Uzun Vadeli Karsiliklar 17 419.129 107.729
- Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Karsiliklar 419.129 107.729
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yikiimlilagi 24 65.453 0
Diger Uzun Vadeli Yiikimlilikler 18
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 2.150.781 815.119
OZKAYNAKLAR 19 5.746.916 3.215.894
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 5.746.916 3.215.894
Odenmis Sermaye 1.000.000 655.000
Sermaye Diizeltme Farklart 0 0
Geri Alinmis Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari
Paylara {liskin Primler/iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari (24.960) (24.960)
- Diger Kazang/Kayiplar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler
- Yabanci Para Cevirim Farklari
- Riskten Korunma Kazang¢/Kayiplari
- Yeniden Degerleme ve Smiflandirma Kazang/Kayiplar
- Diger Kazang/Kayiplar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 179.112 179.112
Net Donem Kari/Zarari 2.186.373 2.882.728
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 2.406.391 (475.986)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 0 0
TOPLAM OZKAYNAKLAR 5.746.916 3.215.894
TOPLAM KAYNAKLAR 13.715.587 7.789.128

Takip eden dipnotlar bu mali tablolarin tamamlayici pargalaridir.




ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

UBD

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 402. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri sunmustur. Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap doneminde defter
tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigmna dair
onemli bir hususa rastlanilmamastir.

2) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 378. maddesine gore, pay senetleri borsada islem goren sirketlerde ya
da denetcinin gerekli gérmesi ve bunu yazil olarak yonetim kuruluna bildirmesi neticesinde, yonetim kurulu, sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli 6nlemler ile garelerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi calistirmak ve gelistirmekle
yiikiimlidiir. Ayni kanunun 398.maddesinin 4. fikrasina gore, denetg¢inin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya
edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk yonetimini gergeklestirebilmek i¢in 378.maddede
ongoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini, béyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin
uygulamalarini agiklayan esaslar1t KGK (Kamu Gozetim Kurumu) tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor diizenleyerek,
denetim raporu ile birlikte, yonetim kuruluna sunmas: gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek igin Sirket
Yonetimi’nin, gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligini ve yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir.
31 Aralik 2020 yili bagimsiz denetim raporunu diizenleyen bagimsiz denetim sirketi riskin erken teshis komitesinin
kurulmasi i¢in, sirketin 6zkaynak durumunu da gozoniinde bulundurarak riskin erken teshis komitesinin kurulmasia
yonelik olarak yonetim kuruluna bir tavsiyede yazili olmaksizin bulunmus oldugu, sirket yonetim kurulu bagkanindan
alinan sifa-i bilgi neticesinde anlagilmaktadir. Sirket tarafimizdan yapilan 6zkaynak yapisina ilisgkin yazili uyar
neticesinde “Riskin Erken Teshis Komitesini 27/03/2015 tarihinde, 2015/5 numarali yonetim kurulu karart ile 2 kisi
ile kurmustur. Riskin erken teshis komitesi 2019 yili boyunca asgari 2 ayda bir TTK 378’e gore rapor ihdas etmistir.

3)6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunun 516. , 518. ve 610. maddelerine gére 01 Ocak 2019-31 Aralik 2020 donemleri
i¢in diizenlemesi zorunlu olan Faaliyet Raporu sirket yonetim kurulunca hazirlanmis, tarafimizdan gergeklestirilen
denetim sirasinda TTK hiikiimlerine ve Giimriik ve Ticaret Bakanliginin 28 Agustos 2013 tarihli, 28395 sayili resmi
gazetede yayimlanan, sirketlerin faaliyet raporunun asgari iceriginin belirlenmesi hakkindaki yonetmeligine uygun
olmadigina dair 6nemli hususa rastlanilmamistir.

4) TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Uluslararasi Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Ozcan Dalkilic
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